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CAPITULO |
INTRODUCCION
El Urbanismo, es el desarrollo unificado de las ciudades y de sus alrededores
Durante la mayor parte de su historia el urbanismo se centré, sobre todo, en la
regulaciéon del uso de la tierra y en la disposicién fisica de las estructuras
urbanas en funcién de los criterios estipulados por la arquitectura, la ingenieria
y el desarrollo territorial. A mediados del siglo XX el concepto se ampli6, para
incluir el asesoramiento general del entorno fisico, econémico y social de una
comunidad. Entre los elementos caracteristicos del urbanismo modernc se
encuentran los siguientes:
1) planes generales que resumen los objetivos (y limitaciones) del desarrolic
urbano; 2) controles de subdivisién y de divisién en zonas que especifican los
requisitos, densidades y utilizaciones del suelo permitidos en lo que a calles,
servicios publicos y otras mejoras se refiere; 3) planes para la circulacion y el
transporte publico; 4) estrategias para la revitalizaciéon econémica de areas
urbanas y rurales necesitadas; 5) estrategias para ayudar a grupos sociales
menos privilegiados; y 6) directrices para la proteccién medicambiental y Ia
conservacion de recursos escasos. El urbanismo se lleva a cabo tanto por
iniciativa publica (estatal, provincial o municipal), como por grupos privados. Es
también objeto de estudio universitario.
Las excavaciones arqueol6gicas de ciudades antiguas ya revelan la existencia
de alguna planificaciéon deliberada: la disposicién de las casas en formas
regulares y rectangulares y la preeminente localizacién de los edificios civicos y
religiosos a lo largo de las vias principales.
A principios del siglo XX se tomaron importantes medidas para formalizar leyes
que siguieron principios urbanisticos. En 1909 Gran Bretafia aprob6 una Ley de
ummmmqmamuauwmmmvapmmmm
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acomacimientos globales afectan al futuro de cada comunidad. el urbanismo
debe actuar dentio de un marco de planficacion nacional e imternacional con ef
fin de lograr un desarrollo sostenible por ambas partes, Las infraestructuras
sconomicas de muchas ciudades antiguas necesitan ser sustituidas Las
oscuslas pabiicas y los hospitales urbanos son un reducto de las instifuciones
dorminantes en un tiempo pasado en la ciudad. Durante medio siglo el pablico
se wintiG fascinado por las zonas limitrofes de las 4reas metropolitanas El
poder de esta atraccién ha sido tan fuerte que cuando las distancias al lugar de
Irabajo. situado en el centro urbano, se hicieron excesivas, |6 empresarios
decidieron trasladarse a las afueras. A finales del siglo XX, sin embargo, la
Gitima generacion de aduftos, més joven que la mayoria de los habitantes de la
ciudad, con mas movilidad, a menudo sin hijos, y con una mayor ibertad en sus
relaciones, se ha sentido cautivada por la vida de la ciudad. Como respuesta.
las cudades estan proporcionando servicios publicos y encauzando
inversiones hacia una mejor calidad de vida en esas zonas que ofrecen
atractivos incomparables para esta nueva poblacion,

CAPITULO Il
GENERALIDADES
El proceso de urbanizacién que ha experimentado la ciudad de Esteli en las
Uiimas décadas ha demandado espacio fisico para su crecimiento y el
establecimiento de equipamiento y redes técnicas de infraestructura para el
desarrollo de actividades sociales y econémicas. La ciudad se ha caracterizado
por ser un centro concentrador de servicios y comercio para todo el
Departamento lo que se traduce en generar capacidades para satisfacer las
necesidades de la poblacion.
BW“M&MUM&#M&WIW
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establece la obligacién de "La planificacién, normacién y control del uso de
suelo y del desarrollo urbano”. Mediante la funcién urbanistica el gobierno
municipal interviene de manera amplia en los asuntos de los particulares, en la
aprobacién de permisos de construccién y decisién sobre el ordenamiento
urbano.

El articulo 44 de la Constitucién Politica establece la funcién social de la
propiedad privada, base del moderno derecho urbanistico, y norma
fundamental para que el municipio asuma la funcién del ordenamiento del
territorio.

De lo anterior se define que el Plan de Desarrollo Urbano de Esteli y su
Reglamento son los instrumentos idéneos de gestion administrativa para una
mejor organizacién y funcionamiento de la ciudad en concordancia con las
lineas estratégicas en el ambito nacional y el Plan de Ordenamiento Territorial

a nivel municipal.

Esteli fue creado como Departamento, segregandolo de Nueva Segovia por
Decreto Ley el 8 de Diciembre de 1829, promulgado durante la administracion
del Dr Roberto Sacaza. En 1896 fue sancionada su anexién al Departamento
de Jinotega, habiendo sido restablecido como Departamento en 1906. La Villa
de Esteli fue ascendida a Ciudad por Decreto Legislativo el 08 de diciembre de
1891. En 1973, después del terremoto en Managua, miles de personas
emigraron hacia Esteli como damnificados; a partir de ese afic muchos se
quedaron a vivir definitivamente en la ciudad.

El departamento de Esteli esta situado en la Regién Las Segovias con una
extension territorial y estd compuesto por seis municipios: Esteli, La Trinidad,
Condega, San Nicolas, San Juan de Limay y Pueblo Nuevo. Para el afio 2004

se ha estimado una poblacién de 210 657 habitantes.
El Municipio de Esteli esta ubicado en la region central norte de Nicaragua, es
uno de los seis municipios mas grande del Departamento, es también su

cabecera departamental por mandato de la Ley de Division Politico
998 y el principal centro de comercio y servicios de la region

' km? correspondiéndole el primer lugar
se encuentra a una altitud de 843.97




manm Estd ublcado entre las coordenadas 13°06 (atitud norte y B6°08"
longitud oeste con una pablacian estimada para el 2004 de 116 990 habilantes
El municlpio se comunica con todo el pals & través de la Carretara
Panamericana y se encuentra a 148 kildbmetios sl norte de la Cludad de
Managua; ademds, del municipio parten caminos de todo tiempo hacia los
municipios vecinos de La Concordla, San Sebastian de Yall, Achuapa, [l
Sauce y San Juan de Limay

Asl mismo es paso obligado para los municipios de los departamentos de
Nueva Segovia y Madriz, potenciando la posicion de la cludad de Estell como
principal centro de prestacion de servicios y de desarrollo de actividades
comerciales del norte del pals. También se convierte en cantro de
comunicacion con otlros palses centroamericanos principalments  corn
Honduras.

Actualmente la cludad de Estell esta dividida en tres distritos |, II, Il con 67
barrios

Uso del Suelo Urbano Actual y Balance de Areas el andlisis del uso del suelo
urbano se basa en las areas que resulta del plano que es producido por la
direccion de Catastro de la Alcaldia como resultado del inventario catastral de
la ciudad. El area es neta por tanto (709.7 ha) no contempla las calles y
caminos localizados en el sector urbano. Destaca el uso residencial con 65%,
en segundo lugar el uso del equipamiento con 12% pradominando el tipo
educativo y en tercer lugar el uso comercial con 7.3%. Los servicios publicos
municipales son el 1.12%. La ciudad tiene una disponibilidad de &rea en
terrenos baldios de 44.1 ha. Que deberfan estar disponibles para la expansion
urbana y densificacion en los sectores cercanos al centro y representan el
6.2%.

Incompatibilidad de Usos persisten incompatibilidades de uso del suelo por
diversas causas Que genmn conflictos en la ciudad. Uno de olloo es la




tension. Todas estas viviendas representan un alto potencial a ser reubicadas
Poblacion asentada en zonas de riesgo por deslizamiento. pequefo grupo de
casas ubicadas en el pié de monte del Cerro Las Animas y las instalaciones de
la Universidad politécnica UPOL! Este cerro fue sometido a explotacion como
banco de materiales, provocando la erosion de las laderas del cerro afectando
el pie de monte y la planicie cercana a ello. Se debe establecer un mayor
control de aquellas actividades ubicadas dentro de zonas residenciales que
generan contaminacion al medio ambiente y dafinas para la salud humana
como son los talleres familiares de pintura y soldadura, carpinterias y alto
pariantes en las tiendas comerciales entre otras.
A) PROBLEMA
* Falta de conocimiento del uso de suelo en correspondencia con las
disposicion fisica de las estructuras urbanas en funcién de los criterios
estipulados por la arquitectura, la ingenieria y el desarrollo territorial
B) JUSTIFICACION

El plan de desarrollo urbano PDU y su reglamento es un buen esfuerzo que
pretende normar y controlar el desarrollo urbano espontaneo de la ciudad de
Estelf de planificar, normar y controlar el uso del suelo y la actividad
constructiva que le otorga la Ley de Municipios del pais.

Son documentos elaborados para evitar las diferentes irregularidades
cometidas en el uso de suelo que conllevan al crecimiento desordenado de la
infraestructura social de la ciudad, orienta a constructores y poblacién en
general sobre el uso que se le debe dar al suelo en correspondencia con las
potencialidades y limitaciones que presenta la ciudad, define normas y
procedimientos para regular y controlar las diferentes obras de construccién
para que estas se realicen conforme lo establecido en el PDU.

Este documento fue aprobado el tres de marzo del afio dos mil cinco como un
instrumento de planificacién urbana considerado en su sentido mas amplio, una
planificacion integradora de rango superior para toda la ciudad, tiene que poner
en evidencia desde una perspectiva técnica las posibilidades de desarrollo, los
espacios y los limites de maniobra y ofrecer ademés propuestas para su

cumplimiento.




mbm mm que |a poblacion se ubique en lugares de riesgo, o
-mas indicado &% que la poblacion sea ubicada en sitios donde pueda acceder a
los servicios basicos en el cual ya estdn definidos los lugares de expansion y
future crecimiento de la cludad.

La presents investigacion se realiza con el objetivo de Conocer el nivel de
cumplimiento de constructores y poblacién en general al Plan de desarrollo
wbano PDU y su reglamento de la ciudad de Estell y Elaborar propuestas
técnica dirigida a las instituciones correspondientes y poblacion en general para
mejorar el cumplimiento del plan de desarrollo urbano aprobado recientemente.
OBJETIVOS

General
* Conocer actualmente el nivel de cumplimiento de constructores y poblacion

en general al plan de desarrollo urbano y su reglamento de la ciudad de
Esteli

Especificos
« |dentificar tipos de cumplimiento al plan de desarrollo urbano y su

reglamento de la ciudad de Estefi,

» Determinar los efectos que originan las violaciones al plan de desarrollo
urbano y su reglamento de la ciudad de Estell.

* Conocer las consecuencias a corto y mediano plazo de las violaciones al
plan de desarrollo urbano y su reglamento.

* Elaborar propuestas técnicas dirigidas a las instituciones correspondientes
para mejorar €l cumplimiento del plan de desarrollo urbano y su reglamento

existente.




terreno,

I Para toda Persona privada, natural o juridica: Titulo de propiedad del
ada de

debidamente ingrito Y ©On su respectiva certificacion de libert
gravamen.

J.  Constancia de factibilidad de conexién
infraestructura, extendida por las instituciones co
Tipos de Permiso de construccion:

A. Permiso de Infraestructura

B. Permiso de Desarrolio Urbano

C. Permiso de Desarrollo Vial

D. Permiso de Edificacion

E. Permiso de Proyecto Especial

El permiso de construccion que se otorgue debe indicar si se trata de nueva
Obra, reparacién, remodelacion, restauracién, anexo, ampliacion.

Reforzamiento cambio de estructura, demolicién o cualquier otro tipo de obra
Desarrollo Urbano. Todo Permiso de

inmediata a las redes de

mpetentes.

constructiva relacionada con el
Construccion debera anotar cualquier consideracién ambiental que debera

tomarse en cuenta durante |a construccién.
Para Ia obtencion del Permiso de Construccion el interesado debe presentar

todos los documentos que para tal fin se especifique en el Reglamento del Plan
de Desarrollo Urbano de Esteli, los que deberan estar firmados tanto por el
Responsable técnico de proyecto y el Constructor, quienes deberan tener sus
firmas registradas en Ia Direccién de Planificacién Territorial de la Alcaldia
Municipal de Esteli.

La Direccién de Planificacion Territorial de la Alcaldia Municipal de Esteli,
otorgara el Permiso de Construccién, el que debera exhibirse en un lugar
visible durante todo el proceso de construccién. Una vez otorgado el Permiso
de Construcciéon, la obra debe realizarse segin los planos y demas
documentos que hayan sido aprobados por la Direccion de Planificacién
Territorial de la Alcaldia Municipal de Esteli. Otorgado el Permiso de
Construccion, tanto los planos como memorias y demas especificaciones

aprobadas técnicamente, no pueden ser modificados sin previa autorizacion de
lanificacion Territorial.

de un permiso de construccion, considere innecesario

0 documentos requeridos en este Reglamento,

i Y gl X PO
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deberg solicitarig Por escrito y con la justificacién adecuada a la Direccitn de

Planificacion Territorial para que ésta lo analice y de sy version al respecto

Principales Violaciones que se han dado al uso de suslo urbano.

* Invasién de| area de seguridad del tendido eléctrico de alta tensién

* Invasién dej derecho de via de la carretera panamericana.

* Invasién a areas de seguridad (rlos, cauces cerros, taludes, pendientes
Pronunciadas).

* Invasién en areas de contaminacion ambiental rastros, laguna de oxidacion y
area de acumulacion de desperdicios.

* Invasion de areas verdes tomas ilegales.

Infracciones dispuestas a multas decretadas en el PDU y su reglamento.

A) Leves

* No tener en lugar visible el permiso de construccion.

* No tener a disposicion la autorizacién para utilizacién de la acera o via

* Las caidas libres de agua, directamente del techo, balcon, aire,
acondicionado o canal a las 4reas privadas y publicas de circulacién
peatonal.

* No cumplir con lo establecido sobre cercas en linderos frontales, lateral, de
fondo o de confinamiento.

B) Graves

* La construccion de balcones en plantas superiores al primer piso, que

zona, medido

excedan el 50 del retiro permisible para esa

perpendicularmente al lindero de propiedad.
La construccién de piscinas con retiro menor de 3.00 metros del lindero o de

fundaciones a estructuras existentes
La colocacién de pérgolas con muros, y cerramientos en las areas de los

retiros frontales y laterales
Construccion de canopias o voladizos con méas del 50 de la longitud del retiro
frontal y un ancho mayor del 25 del frente del lote, con mas de 4.00 metros

de ancho para el uso de vivienda y mas de 8.00 metros para otros usos y/o

con muros, verjas o vidrios cerrando sus costados.
Toda esquina sin curva o chaflan que obstaculice la visibilidad del conductor
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“ "\I.MA > en el capitulo 1 artos 41 ai 48 del Reglamento dei Flan

de Desarrallo Urbano de la ciudad de Esteli

mm;:“m ido como FOS en las areas urbanisticamente

i predominante de vivienda

instituci o n a uso permanente comercial ndustrial
clonal u otras, que excedan un FOS de 0 65

- No =
depositar los escombros o desechos de demolicion en (08 lugares
autorizados

= In ' e :
cumplir las condiciones bajo las cuales se hubiere otorgado el Permiso de
% Construccion

- : A ;
Obstaculizar o impedir el adecuado funcionamiento del sistema de

inspeccién

= El acondicionamiento de cunetas y aceras sin la debida autorizacion de 1a
Alcaldia Municipal de Esteli

= Suministro de informacion errénea o falsa

C) Muy Graves

= E| establecimiento de barreras arquitecténicas en andenes peatonales

s El incumplimiento a los requerimientos de accesibilidad a las personas con
capacidades diferentes.

= Pavimentar las aceras
superficie antideslizante.

= El incumplimiento a lo dispuesto en el Regla
Urbano de la ciudad de Esteli, en cuanto a la zonificacion de las zonas

y rampas con ladrillos o ceramica que no enga

mento del Plan de Desarrolic

habitacionales.
« Cambio de uso de las edificaciones aprobadas.
a lo dispuesto para la zonificaci
y servicio, area de produccién mixta, area de

» El incumplimiento 6n de las zonas de

actividad econémica, comercio

industria pesada.
mabra de construccion sin tener aprobado el Permiso de




Dar continuidad al plan de reordenamiento del comercio informal ya que este
esla descontinuado

Asesoria legal debe emitir resolucion administrativa que conduzcan @
ciudadano al cumplimiento de sus obiigaciones

Se recomienda dar seguimiento a 08 permisos de CONSEUCCION GUe e
otorgan para tener mejor control de las diferentes construcciones
Capacitar a los inspectores municipales sobre aplicacion al Plan de
desarrolio urbano y su reglamento

Tener un dato cuantitativo de cuantos consiructores y empresas exsten en
ia ciudad de Estell

Emitir una ordenanza que obligue a las empresas constructoras y
constructores independientes para que se matriculen en la aicaldia de Estell
Cuando una edificacion se construye sin Permisc de Construccitn. & ser
notificada por un inspector de la Alcaldia, debe paralizarse inmediatamente y
solicitarse el comespondiente Permiso de Construccién En caso de ser
( aprobado, pagar el impuesto correspondiente, mas un 20% de muita sobre
este impuesto y proceder a la demolicién de todos los elementos que no
estén acorde con el proyecto aprobado.

» En un proyecio con Permiso de Construccion, si la obra no se ajusta a dicho
proyecto por exceso de superficie 0 por otros cambios fundamentales sobre
el proyecio, debe paralizarse inmediatamente 12 obra y solicitarse un nuevo
Permiso de Construccion de acuerdo a las vanaciones introducidas En caso
de ser concedido dicho penmiso debe pagarse un monto comespondiente a
impuesto normal mas un 20% de muita sobre ese monto.




madera, todo de acuerdo a los proyecios que estan pianificados por la alcaldia
de Esteli. la cual cofinanciara la compra de un banco de tierras de 5 mz
ubicado en la zona sur ceste de la ciudad de Esteli, esta lotificacion tendré
capacidad para beneficiar a 125 familias, en 125 lotes de terreno con
dimensiones de 10 varas de frente por 20 varas de fondo y areas de
equipamiento de utilidad publica destinadas para recreacién.

Las principales caracteristicas que presentan los suelos de la ciudad de Esteli
€8 gue son de caracteristicas diferentes suelos combinados con limo y arena
en la parte oeste y suelos plasticos en la parte este con presencia de arcilla con
grietas profundas durante la estacién seca debido al contenido de arcilla
expandible de alta plasticidad que origina contracciones y dilataciones de las
mismas por los cambios de humedad. Poseen gran capacidad de expandirse
cuando hamedo y de contraerse cuando seco. Al volverse expansivos provoca
el hundimiento irregular con las lluvias y ello afecta las construcciones
horizontales y verticales.

La topografia es plana a suavemente ondulada con pendientes menores del
8% En la direccién este oeste se observan pendientes entre los 2 y 5%. Los
terrenos con mayores problemas para la urbanizacién son aquellos con
pendientes de 0 -2%, Las 4reas que han sido propuestas para la expansion
urbana son las mas adecuadas ya que cuentan con las siguientes
caracteristicas, accesibilidad, factibilidad de instalacién de redes técnicas de
infraestructura, vialidad existente, ademas de caracteristicas fisico naturales
idoneas.

El terreno tendra un costo de U.S.$ 75,000 Délares el cual sera comprado con
fondos propios y organismo donante Casa del Tercer Mundo, con una
comrapamdadelﬁo%ambosooﬁmm:aﬂm estos lotes de terreno seran
ﬁmmad«amplazoacvélanospmmpobladeresamoostpdeu S. 6800




A

que implementara la politica municipal de vivienda para disminuic el déficit
actual y futuro de viviendas.

2. Invasion del derecho de via de la carretera panamericana.

3 Es competencia del Ministerio de Transporte e Infraestructura (MTI) despe|ar
el area que corresponde a la carretera panamericana considerada como
carretera internacional, segun norma establecida el derecho de via debe ser
|
.

Cuarenta metros, o sea veinte metros a cada lado del eje central, no obstante
se hicieron coordinaciones con la alcaldla para proceder al desalojo de la
' ocupacion de la via marginal, ya que la ley de derecho de via lo faculta para
demoler, notificar y multar a los que ocupan el derecho de via de la carrelera
panamericana, esta ley establece la prohibicién de construcciones de cualguier
especie dentro de las distancia comprendidas por el derecho de via, todos los
gastos que se generen en la demolicion sea esta acera, porticos, avisos
comerciales u otros es responsabilidad del propietario el MTI como ente
regulador no se hard responsable de lo dafos causados durante la demolicion
de cualguier obstaculo, segun inspecciones realizadas por l0s inspectores
b municipales y técnicos del MT] el problema fundamental son viviendas que han
construido porches o porticos, aceras, publicidad, kioscos de ventas,
vulcanizadores estos ultimos son construidos con material desmontable como
madera, Plycem, contenedores metdlicos, los usuarios estdn de acuerdo con la
limpieza que ejecutara el MTI. Se espera que proximamente se esté dando

cumplimiento a esta ley para evitar violaciones al derecho de via

3. Invasién a é&reas de ugurldad (rios, cauces, cerros, uludu,

pendientes pmnunc!tdn)

Las dreas admﬂﬁcadn ean




Que implementara (a poiitica muNcpal de vivienda pars disminuy e oefiot
actual y uturo de viviendas

2. Invasion del derecho de via de la carretera panamericana

Es competencia de! Ministenc de Transporte e infraestructura (MT1) despejar
&l #rea que comesponde a la cametera panamencana considerada COmMoO
Carretera internacional. segun norma establecida e derecho de via debe ser
Cuarenta metros. 0 sea veinte metros a cada lado del eje central no obstante
8e hicieron coordinaciones con ia alcaldia para proceder al desaiojo de 1a
ocupacion de la via marginal, ya que la ley de derecho de via lo faculta para
demoler notificar y multar a los que ocupan el derecho de via de la carretera
panamericana. esta ley establece la protibicion de construcciones de cualquier
especie dentro de las distancia comprendidas por el derecho de via, todos los
gastos que se generen en la demolicion sea esta acera poOrticos. avisos
comerciales u otros es responsabilidad del propietarioc e MT! como ente
regulador no se hara responsable de lo dafios causados durante la demohcion
de cualquier obstaculo, segun inspecciones realizadas por los inspectores
municipales y técnicos del MT1 el problema fundamental son viviendas que han
construide porches o porticos, aceras, pubhcidad kioscos de ventas,
vulcanizadores estos ultimos son construidos con material desmontable como
madera, Plycem, contenedores metdlicos los usuanos estan de acuerdo con la
limpieza que ejecutara el MTI Se espera que praximamente se esté dando
cumplimiento a esta ley para evitar violacicnes al derecho de via

3. Invasion a areas de seguridad (rios, cauces, cerros, taludes,
pendientes pronunciadas)

mmmmmummmmh
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4. Invasion en areas de contaminacion ambiental rastros, laguna de
oxidacion y area de acumulacion de desperdicios.
El Sistema Nacional de Informacion Ambiental SINIA ha dentificado los

siguientes estreses ambientales que afectan al medio ambiente de la ciudad

Contaminacion por Aguas Residuales/aguas negras municipales las seis
lagunas facultativas cuyo efluente es descargado en la quebrada lLa Limonosa
que las conduce aproximadamente a 500 metros Hasta el rio Estell, siendo el
principal problema su caudal que en ocasiones se derrama a l0s cauces
naturales totalmente crudas o salen siempre contaminadas después de
tratadas. El PRIESO de la Unién Europea inicio la rehabilitacion en un 100% y
el agua vertida a la quebrada ya cumple con los parametros del Ministerio del

Ambiente y Recursos Naturales MARENA, en lo que a limites de carga se
refiere

Contaminacion por Aguas Residuales/industria Rastro: el rastro municipal
posee una infraestructura obsoleta que no presta las condiciones higiénicas, ni
de trabajo, ni en la matanza. Se construyo una construccion moderna la cual
estara funcionando en los préximos meses.

Las familias asentadas cerca de las lagunas de estabilizacion no tienen
edificaciones de mamposteria todas son construidas con materiales de tercera
categoria como madera facil de desmontar una vez comprado el terreno seréan
reubicadas para evitar una contaminaciéon que afecte la salud de estos
pobladores principaimente los nifios, la alcaldia conservara esta area y
desalojara a lo inmediato a personas que quieran asentarse en estos lugares
para dar cumplimiento al Plan de desarrollo urbano estos pobladores estan de
acuerdo en asumir el costo y la modalidad de pago de estos terrenos, la
alcaldia emitirda documento que lo acredite como duefio al igual que el plano
topografico de cada lote Unicamente el usuario pagara la cantidad de C$ 300
coérdobas en el registro de la propiedad para su inscripcion.




5. Invasion de areas verdes tomas ilegales.

Persisten incompatibilidades de uso del suelo por diversas causas que generan
conflictos en la ciudad. Uno de ellos es la invasion de areas de equipamiento
Cuyos terrenos son de utilidad publica para la ubicacion de infragstructuras que
den servicios a la pobiacion o sean areas de amenazas y riesgos no mitigables

para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringidas sus
posibilidades de uso

Los dirigentes y poblacion de cada barrio tiene la tarea de cuidar el patrimonio
de su comunidad para que puedan tener derecho a los proyectos sociales que
Impulsa la alcaldia que son de beneficio para toda la comunidad, estas familias
seran reubicadas en las 5 mz de tierra que comprara la municipalidad estando
todos conforme con la reubicacién, una de las medidas a tomar es despejar €l

area de cobertura publica y proteccion.

Cabe mencionar que la ciudad tiene una disponibilidad de area en terrenos

baldios de 44 1 ha. Disponibles para la expansion urbana

6. Las caidas libres de agua, directamente del techo, balcon, aire,
acondicionado o canal a las areas privadas y publicas de circulacion
peatonal.

Estos problemas se resuelven a través de resoluciones administrativas ambas
partes llegan a un acuerdo, todos estos problemas ya estan resueltos son
problemas leves que no requieren mucho esmero las personas que construyen
en una y mas de dos plantas se les dan las recomendaciones para evitar dafos
a terceros como el caso de caidas de agua y lucernario y vistas que son los
casos mas relevantes.

7. El establecimiento de barreras arquitectéonicas en andenes peatonales.

Gradas y rampas en las aceras. Las gradas o rampas de acceso a los edificios
no pueden invadir las aceras publicas. Las rampas permanentes solamente se
admiten en la entrada y salida de aceras y para vencer diferencias de altura en
andenes y aceras, en ambos casos la inclinacién de la rampa no puede
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exceder de 15%, debiéndose utihzar 10% siempre que las condiciones

especificas lo permiten Los propietarios que pretendan acondicionar as
cunetss o aceras con rampas para faciltar e acceso deben solicitar
autorizacién a la Direccién de Planificacion y cumplir con sus disposiciones y

normativas. Esto se regl por la Ordenanza Municipal para eliminar las barreras
argquitecténicas

Los Obstaculos fijos en aceras, tales como instalaciones, postes, senales debe
dejar un paso libre Para peatones que sea mayor o igual a 1 50 metros y a una
distancia de 0.10 metros del bordillo de Ia cuneta Se exceptuan los casos
especiales en que el ancho de la acera no lo permita y el obstaculo no puede
ubicarse en otro sitio La autorizacion para la colocaciéon de estas instalaciones
corresponde a la Direccion de Planificacién Territorial de la Alcaldia

La Superficie de las aceras deben ser planas y antideslizantes, para ewvilar
accidente por deslizamiento. Ya funciona el plan de demolicion de rampas u
obstaculos que impiden la circulacién de peatones prnncipaimente personas con
discapacidad minusvalidez toda persona que va a construr se le hace la
inspeccion y se le da seguimiento para evitar la construccion de obstaculos si
construye rampa de acceso se le dan las indicaciones para evitar demoliciones,
tambien el uso de ladrillo antiderrapante en aceras para evitar caldas que se

pueden convertir en fatales para el peaton esto se esta haciendo con apoyo del
organismo HANDICAP y alcaldia.

8. Auto lavado y talleres de mecanica automotriz.

la Secretaria del Ambiente de la Alcaldia Municipal de Esteli ha identificado
pnondades con miras a prevenir y mejorar el medio ambiente de la ciudad y de!
municipio en general, elaborando un diagnéstico actualizado sobre las
principales fuentes contaminantes de la ciudad de Esteli, normas ambientaies
mumammmumrammm
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Areas urban :
(Sticamente consolidadas Son areas urbanas que en su Mayal
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agua potable aguas negras y también aquellas. que aun sin
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o NNGn definido un razado vial, custian con et serviclo de sleclricidad

a .
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Areas urbanisticamente No consolidadas Son areas urbanas actualimente
sin edificar o con edificaciones Que deben ser desplazadas por incompatibilidad
de uso de suelo y que no tienen aun definido un trazado vial, ni tienen redes
de electricidad o agua potable

Areas para el Equipamiento Social Areas destinadas para ofrecer un servicio
a la comunidad, del tipo educativo, sanitario. cultural de transporte, deportivo y
otros similares.

Area de Ocupacion del Suelo Es e area de la proyeccion horizontal de los
edificios ubicados en un iote Para efectos de calculo se mide desde las caras
externas de las paredes y se incluye aleros mayores de un metro cincuenta
centimetros de ancho. canoplas, espacios de circulacion techados entre
columnas, entre paredes y entre columnas y paredes, porches mayores de un
(1) metro y cincuenta centimetros de ancho, balcones mayores de un metro
cincuenta centimetros de ancho y terrazas techadas mayores de un metro
cincuenta centimetros de ancho. Se excluyen Las terrazas sin techo. pérgolas
y detalles arquitectonicas menores de un (1) metro.

Area Total de Construccion (A.T.C.) Es la superficie total existente y/o a
construirse, de uno o varios edificios dentro de un lote.

Areas de Proteccion o Restriccion Son areas del territorio que requieren un
manejo ambiental basandose en medidas correctivas, preventivas o de
mitigacion, con relacion a los procesos de urbanizacion, porque su equilibrio
ecologico es muy fragil o estda en condiciones de degradacion o desastre
natural.

Area de Produccién Mixta: Es el area en dénde se localiza la zona de
produccion mixta en la que se desarrolla actividad industrial a escala artesanal
y que es compatible con la zona vivienda y comercio, siempre y cuando no
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Servicios Publicos Es g

piscinas. tanques antenas ge

mientos aislados y parques

incl
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a agmini

servicio de la poblacion municipa) stracion publica al

Reforzamiento Increm
ento de la resistencia estructural de una obra mediante

incorporacion de
la i elementos de refuerzo en |a estructura de la obra con el fin

de evitar su colapso.

odelacion.
Rem lacion: Cambio total o parcial de la configuracion de la obra en su

espacio 0 en los elementos de cierre de la obra (paredes. puertas techos
yentanas, columnas, etc )

Reparacion. Rehabilitacién parcial o total de una obra de construceion

excluyéndose lo relacionado a tabiques. elementos decorativos. cambios de

revestimiento y acabados en paredes, techo y piso de la obra

Requerimiento de Suspension de Obras Es el documento emiide por la

Alcaldia, con el proposito de suspender la realizacién de los trabajos de

construccion de una obra.

Responsable de la Obra Es el arquitecto, ingeniero, supervisor residente.

maestro de obra, constructor o cualquier persona que aparezca en los planos y

documentos que se encuentren en la Alcaldia. En ausencia de planos vy

documentos, el responsable de la obra es el propietario.

Restauracion: Rehabilitacion parcial o total de una obra de construccion con el

prolongar su duracion.

propésito de poneria en el estado original, eliminar el deterioro que ha sufrido y
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CHO pg Via")
de Soptiornbre de 1952
0 S.ptuombro de 1952

EL PR!QIDENT! DE LA REPOBLICA.

Que el Gongreso ha Ordenado Ig Siguiente
DECRETO No. 46

LA CAMARA DE DIPUTADOS v | A CAMARA DEL SENADO DE LA
REPUBLICA pg NICARAGUA

DECRETAN:

mi.-mmnqmmlmmleextsMnylasqueeanoa
construyan. se clasifican de la manera siguiente:

#) Carreteras internacionales,

b) Carretera Interocednica

' ¢) Carreras Inter departamentales. y




S, de propaganda o de cualquier
otra indole.

Articulo 8.- El "Derecho de Via" 5 que se refiere la presente ley no afectara las
edificaciones y construccioneg existentes de dominio Particular salvo caso de

utilidad publica declarada Y previa iIndemnizacion al duefio de las mismas. Se

reserva al Ministerio de Fomento e derecho de hacer por su cuenta dichas
obras de acuerdo con el propietario de |ag mismas.

Articulo 9.- Las infracciones de esta ley seran penadas con multa de

veinticinco a cien cérdobas que impondra y exigira gubernativamente el

Ministerio de Fomento o beneficio del fondo de carreteras, sin perjuicio de |a
demolicion de la obra a costa del infractor.

Articulo 10.- La presente ley empezara a regir desde su

publicacion en "La
Gaceta"

, Diario Oficial, y deroga la ley de veinticinco de abril de mil novecientos
diez y ocho y su reglamento de catorce de octubre de mil novecientos Cuarenta
y uno, asi como cualquier otra disposicion que se le oponga o contradiga.

Dado en el Salén de Sesiones de la Camara de Diputados - Managua, DN, 10
de Septiembre de 1952 - (f) LUIS A. SOMOZA, D P. ED. CONRADOV. D §
IG. ROMAN P., D. S. (Un Sello).

Al Poder Ejecutivo. Camara del Senado. Managua, D.N., 11 de Septiembre de
1952. (f) MARIANO ARGUELLO, S. P. ALBERTO ARGUELLO Yo 5.8
PABLO RENER, S. S. (Un Sello).

Por Tanto: Ejecutese.- Managua, D.N., Diecisiete de Septiembre de mj|
Novecientos cincuenta y dos.- (f) A. SOMOZA. (Gran Sello Nacional). E|



NORMAS JURIDICAS DE NICARAGUA

REFORMA AL ARTO. 3 DE LEY 80BRE “DERECHO DE VIA*
LEY No. 966, Aprobads ¢l 18 de Junio de 1064

Publicado en La Gaceta No. 139 gef 22 ge Junio de 1964

Decreto No, 956

La Camara de Diputados y la cémara del senado de Ia Repubiica de Nicaragua
Decretan.

Articulo 1.- El Arto 3 de la ley de Derecho de Via, de 17 de Septiembre de
1952 se leera asi.

Articulo 3.- Se exceptia de lo dispuesto en el articulo anterior, la seccion de la

Carretera Interamericana Tipitapa Managua Nandaime, la cual solamente
tendra Veinte metros de anchura total

Articulo 2.- Esta ley comenzara a regir desde la fecha de su publicacién en la
Gaceta Diario Oficial.

Dado en el saldn de Sesiones de Ia Céamara de Di

de Junio de 1964, JJ. Morales Marenco, D.p,
Nufiez de Saballos, DS

putados. Managua, DN . 3
Cesar Acevedo Q., D.§ Oiga

Al poder Ejecutivo — Cémara del senado, Managua, DN. 16 ge Junio de 1964
Pablo Rener, S.p. Humberto C

astrilloM., S.s Enrique Belli ..




